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Moment powstania obowigzku podatkowego z tytulu wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko w czgsci prawidtowe 1 w czg¢$ci nieprawidlowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego zdarzenia
przyszlego w podatku od towardow i ushug jest prawidlowe w zakresie ustalenia momentu powstania
obowigzku podatkowego dla wplat dokonywanych na mieszkaniowy rachunek powierniczy w trakcie
budowy przekazanych Panu po zamknieciu poszczegdélnych etapow budowy i nieprawidlowe w
zaKkresie ustalenia momentu powstania obowigzku podatkowego z tytulu wplaty ostatniej transzy
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy przekazanej Panu po przeniesieniu prawa

wlasnos$ci na nabywece.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualne;j

14 lutego 2022 r. wptynat Pana wniosek z 4 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy ustalenia momentu powstania obowigzku podatkowego z tytulu wptat dokonywanych na

mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Uzupehit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 29 marca 2022 r. (data wptywu 29 marca 2022

r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis zdarzenia przysziego

Prowadzi Pan 1-os dziatalno$¢ gosp. zwigzang z deweloperka na matg skale. Aktualnie stawia Pan pierwszy

dom jednorodzinny o pow. uzytk. 90 m2 budowany czesciowo ze srodkdéw wihasnych. Dalszg budowe domu



bedzie prowadzil Pan na zasadzie sprzedazy i otwarcia rachunku powierniczego, do ktorego zobowigzuje
Pana ustawa deweloperska. Z harmonogramu budowy, ktory wstepnie przygotowat Pan dla banku wynika,
ze w czasie budowy bank bedzie wyptacat Panu transze od kupujgcego na kontynuowanie dalszej budowy.

[lo$¢ tych transz jest okreslona na 7.
W uzupetnieniu wniosku wskazal Pan, ze:

a) Na pytanie "Czy w ramach prowadzonej dziatalnosci bedzie zawieral Pan z przysztymi nabywcami
umowy deweloperskie, o ktorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1445), na podstawie
ktorych zobowigzany bedzie Pan do ustanowienia lub przeniesienia na nabywcow, po zakonczeniu
przedsiewzigcia deweloperskiego, odrgbnej wtasnosci domu jednorodzinnego 1 przeniesienia na nich

wlasnos$ci tego domu?" wskazat Pan, ze bedzie Pan zawierat z nabywcami umowy deweloperskie.

b) Na pytanie "Czy podczas calego przedsiewzigcia deweloperskiego bedzie Pan otrzymywatl od nabywcow
wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy, tj. rachunek, ktory na mocy art. 5 ust. 1 powotanej ustawy
zostanie otwarty w wyniku zawarcia przez Pana umowy z bankiem o jego prowadzenie?" wskazat Pan, ze

bedzie Pan otrzymywal od nabywcoéw wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

c¢) Wiascicielem $rodkoéw zgromadzonych na rachunku powierniczym bedzie bank, ktory wyptaci Panu

zgromadzone $rodki w momencie zweryfikowania zamkniecia danego etapu budowlanego.

d) Srodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym nie moze Pan dysponowa¢, gdyz naleza do banku.

Bank je Panu udostepni dopiero w momencie wskazanym w punkcie c)

e) W odpowiedzi na pytanie "Czy zawarta umowa o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego
bedzie okresla¢ warunki, po spetnieniu ktorych bedzie mégt si¢ Pan stara¢ o wyptate srodkow z rachunku
powierniczego?" wskazat Pan, ze umowa mi¢dzy Panem a bankiem bedzie bazowata na zatwierdzonym

harmonogramie budowy.

f) Po zdaniu budowy w Inspektoracie Budownictwa nastgpi przeniesienie wtasnosci na nabywcoOw w formie

aktu notarialnego.

g) Ostatnia transza z rachunku powierniczego jest realizowana po przeniesieniu prawa wtasnosci na

nabywce w formie aktu notarialnego.
Pytanie (ostatecznie postawione w uzupelniu):

Czy w momencie fizycznego otrzymania od banku wptaty na Pana konto pierwszej transzy zaistnieje od
razu obowiazek podatkowy VAT, czy tez dopiero po otrzymaniu ostatniej transzy, kiedy budowa jest

skonczona i zdana do uzytkowania oraz nastgpito notarialne przeniesienie praw wtasnosci na kupujacego?
Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 19a ust. 8 ustawy o VAT, po zakonczeniu danego etapu budowy powinien Pan wystawi¢

fakture zaliczkowa na kwote transzy okreslonej w harmonogramie i zaptaci¢ nalezny podatek VAT od tej
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kwoty. Na tej zasadzie powinien Pan rozliczy¢ wszystkie pozostale transze przelewane przez bank, az do

zakonczenia budowy.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawil Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe 1 w czg$ci nieprawidtowe.
UZASADNIENIE interpretacji indywidualne;j

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz.

685 z pdzn. zm.), zwanej dalej "ustawa":

Opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustug podlegaja odptatna dostawa towardéw i odptatne

swiadczenie ustug na terytorium kraju.

W mysl art. 2 pkt 6 ustawy:

Przez towary, nalezy rozumie¢ rzeczy oraz ich czgsci, a takze wszelkie postacie energii.
W $wietle art. 7 ust. 1 ustawy:

Przez dostawe towarow, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ przeniesienie prawa do

rozporzadzania towarami jak wiasciciel (...).
Natomiast w mysl art. 8 ust. 1 powotanej ustawy:

Przez $wiadczenie ustug, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ kazde §wiadczenie na rzecz
osoby fizycznej, osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej, ktore nie
stanowi dostawy towarow w rozumieniu art. 7, w tym roOwniez:
1. przeniesienie praw do wartosci niematerialnych i prawnych, bez wzgledu na forme, w jakiej
dokonano czynnos$ci prawnej;
2. zobowigzanie do powstrzymania si¢ od dokonania czynnosci lub do tolerowania czynnosci lub
sytuacji;
3. $wiadczenie ustug zgodnie z nakazem organu wiadzy publicznej lub podmiotu dziatajacego w jego

imieniu lub nakazem wynikajgcym z mocy prawa.

Wobec powyzszego przepisu nalezy stwierdzi¢, ze kazde swiadczenie niebedace dostawg towaréw
polegajace na dzialaniu, zaniechaniu lub tolerowaniu czyjegos$ zachowania stanowi - co do zasady - usluge
w rozumieniu ustawy o podatku od towarow i ustug. Niemniej muszg by¢ przy tym spetnione nastepujace

warunki:

- W nastgpstwie zobowigzania, w wykonaniu ktérego ustuga jest §wiadczona, druga strona (wierzyciel/

nabywca) jest bezposrednim beneficjentem §wiadczenia;
- $wiadczonej ustudze odpowiada §wiadczenie wzajemne ze strony nabywcy (wynagrodzenie).

Nalezy podkresli¢, ze oba ww. warunki powinny by¢ spetnione facznie, aby §wiadczenie podlegato - jako

ustuga - opodatkowaniu podatkiem od towaréw 1 ustug.
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Aby dana czynno$¢ (dostawa towardow czy tez ustuga) podlegata opodatkowaniu podatkiem od towardéw 1
ustug musi istnie¢ bezposredni zwigzek o charakterze przyczynowym, pomiedzy §wiadczong ustuga a
otrzymanym $wiadczeniem wzajemnym, w ten sposob, ze zaptacone kwoty stanowig rzeczywiste
wynagrodzenie za wyodrebniong ustuge S$wiadczona w ramach stosunku prawnego lub dochodzi do
wymiany §wiadczen wzajemnych. Otrzymana zaptata powinna by¢ konsekwencja wykonania §wiadczenia.

Wynagrodzenie musi by¢ nalezne za wykonanie tego §wiadczenia.
Zgodnie z zasadg ogdlng wyrazong w art. 19a ust. 1 ustawy o VAT:

Obowiazek podatkowy powstaje z chwilg dokonania dostawy towaréw lub wykonania ustugi, z

zastrzezeniem ust. 1a, 1b, 51 7-11, art. 14 ust. 6, art. 20, art. 21 ust. 1 1 art. 138f.

Z konstrukcji podatku od towarow i ustug wynika, ze podatnik, ktory wykonuje czynnosci podlegajace
opodatkowaniu podatkiem VAT, zobowigzany jest opodatkowac dang czynno$¢ w momencie powstania
obowiazku podatkowego. Powyzszy przepis formutuje zasade ogdlng, zgodnie z ktorg obowigzek
podatkowy powstaje z chwilg dokonania dostawy towaru badz wykonania ustugi, co oznacza, ze podatek
staje si¢ wymagalny w rozliczeniu za okres, w ktérym dokonana zostata dostawa towarow badz

swiadczenie ustug i powinien by¢ rozliczony za ten okres.
Stosownie do art. 19a ust. 8 ustawy:

Jezeli przed dokonaniem dostawy towaru lub wykonaniem ustugi otrzymano catos¢ lub cze$¢ zaptaty, w
szczegollnosci przedptate, zaliczke, zadatek, rate, wktad budowlany lub mieszkaniowy przed
ustanowieniem spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
obowigzek podatkowy powstaje z chwilg jej otrzymania w odniesieniu do otrzymanej kwoty, z wyjatkiem:
1. dostaw towarow, w stosunku do ktorych obowigzek podatkowy powstaje w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1b;
2. dostaw towardw 1 $wiadczenia ustug, w stosunku do ktérych obowigzek podatkowy powstaje w

sposob, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 4.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze Prowadzi Pan 1-os dziatalnos¢ deweloperska na matg skalg.
Aktualnie stawia Pan pierwszy dom jednorodzinny o pow. uzytk. 90 m2 budowany cze$ciowo ze srodkow
wiasnych. Dalszg budowe domu bedzie prowadzil Pan na zasadzie sprzedazy i otwarcia rachunku
powierniczego, do ktérego zobowigzuje Pana ustawa deweloperska. Z harmonogramu budowy, ktory
wstepnie przygotowat Pan dla banku wynika, Zze w czasie budowy bank bedzie wyptacal Panu transze od
kupujacego na kontynuowanie dalszej budowy. Bedzie Pan zawierat z nabywcami umowy deweloperskie 1
otrzymywat od nabywcow wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Wtascicielem srodkow
zgromadzonych na rachunku powierniczym bedzie bank, ktory wyptaci zgromadzone $rodki w momencie
zweryfikowania zamkniecia danego etapu budowlanego. Srodkami zgromadzonymi na rachunku
powierniczym nie moze Pan dysponowaé, gdyz nalezg do banku. Bank udostepni je Panu w momencie

zweryfikowania zamknigcia danego etapu budowlanego. Umowa migdzy Panem a bankiem bedzie
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bazowata na zatwierdzonym harmonogramie budowy. Po zdaniu budowy w Inspektoracie Budownictwa
nastgpi przeniesienie wlasnosci na nabywcoéw w formie aktu notarialnego. Ostatnia transza z rachunku

powierniczego jest realizowana po przeniesieniu prawa wtasnosci na nabywce w formie aktu notarialnego.
Pana watpliwos$ci dotyczg ustalenia momentu powstania obowigzku podatkowego.

W celu wyjasnienia Pana watpliwos$ci nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 49 ust. 1 ustawy z 29 sierpnia

1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439):

Banki mogg prowadzi¢ w szczegdlnosci nastepujace rodzaje rachunkow bankowych:
1. rachunki rozliczeniowe, w tym biezace i pomocnicze, oraz prowadzone dla nich na zasadach
okreslonych w rozdziale 3a rachunki VAT;
2. rachunki lokat terminowych;
3. rachunki oszczednosciowe, rachunki oszczgednosciowo-rozliczeniowe, w tym rachunki rodzinne, oraz
rachunki terminowych lokat oszczgdno$ciowych;

4. rachunki powiernicze.
Stosownie do tresci art. 50 ust. 1 ustawy - Prawo bankowe:

Posiadacz rachunku bankowego dysponuje swobodnie srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku.
W umowie z bankiem mogg by¢ zawarte postanowienia ograniczajgce swobode dysponowania tymi

srodkami.
W mysl art. 59 ust. 1 ustawy - Prawo bankowe:

Na rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone wytacznie srodki pieni¢zne powierzone posiadaczowi

rachunku - na podstawie odrgbnej umowy - przez osobe¢ trzecia.

Z kolei w $wietle art. 59 ust. 2 ustawy - Prawo bankowe:

Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (powiernik).
Natomiast zgodnie z art. 59 ust. 3 ustawy - Prawo bankowe:

Umowa, o ktorej mowa w ust. 2, okresla warunki, jakie powinny by¢ spetnione, aby $rodki pieni¢zne 0so6b
trzecich wptacone na rachunek mogtly by¢ wyptacone posiadaczowi rachunku lub aby jego dyspozycje w

zakresie wykorzystania tych srodkéw mogly by¢ zrealizowane.
Stosownie do art. 59 ust. 4 Prawa bankowego:

W razie wszczgcia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku powierniczego - srodki
znajdujace si¢ na rachunku nie podlegaja zajeciu. W razie ogloszenia upadtosci posiadacza rachunku
powierniczego - §rodki pieni¢zne znajdujace si¢ na tym rachunku podlegaja wytaczeniu z masy upadtosci
(ust. 5). W przypadku $mierci posiadacza rachunku powierniczego zgromadzone na tym rachunku kwoty

nie wchodza do spadku po posiadaczu rachunku (ust. 6).

W tym miejscu wskaza¢ rowniez nalezy na przepisy ustawy z 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw
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nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1445).

Stosownie do tresci art. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego:

Ustawa reguluje zasady ochrony praw nabywcy, wobec ktorego deweloper zobowiagzuje si¢ do
ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywece,
albo do przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej

posadowionego stanowigcego odregbng nieruchomose.
Zgodnie z art. 3 pkt 5 ww. ustawy:

Uzyte w ustawie okreslenie umowa deweloperska oznacza umowg, na podstawie ktorej deweloper
zobowigzuje si¢ do ustanowienia lub przeniesienia na nabywce¢ po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego prawa, o ktorym mowa w art. 1, a nabywca zobowiazuje si¢ do spelnienia $wiadczenia

pienieznego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia tego prawa.
Na podstawie art. 4 ww. ustawy:

Deweloper zapewnia nabywcom co najmniej jeden z nastepujacych srodkow ochrony:
1. zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancj¢ ubezpieczeniowa;
3. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancj¢ bankowa;

4. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Stosownie do art. 5 ust. | powolanej ustawy:

Dla przedsigwzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o prowadzenie otwartego albo
zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym".

Jak wynika z art. 3 pkt 7 ww. ustawy:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy w
rozumieniu przepisOw ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn.
zm.) stluzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywceg, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkoéw nastepuje zgodnie z harmonogramem

przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie.
Natomiast w mys$l art. 3 pkt 8 ww. ustawy:

Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy w
rozumieniu przepisOw ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe stuzacy gromadzeniu srodkow
pieni¢znych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata

zdeponowanych $rodkéw nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce prawa, o ktérym mowa w
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art. 1.
W mysl art. 5 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla

kazdego nabywcy.
Zgodnie z art. 10 ww. ustawy,

Bank wyplaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce¢ na zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy po otrzymaniu odpisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawo, o
ktorym mowa w art. 1, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen

na ktore wyrazil zgod¢ nabyweca.
W $wietle art. 11 ww. ustawy:

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym

po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.
W mysl art. 22 ust. 1 pkt 8 tej ustawy:

Umowa deweloperska zawiera w szczego6lnosci wysokos¢ 1 terminy lub warunki spetniania S$wiadczen

pieni¢znych przez nabywce na rzecz dewelopera.

Natomiast, zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego:

Przeniesienie na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1, poprzedzone jest odbiorem lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego przez nabywce, ktory nastepuje po zawiadomieniu o zakonczeniu budowy domu
jednorodzinnego, przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony wtasciwego organu, albo na podstawie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Zatem jak wynika z istoty rachunku powierniczego, okreslonej w powolanym wcze$niej art. 59 ust. 3
ustawy - Prawo bankowe, $rodki przeznaczone na poczet swiadczonych w przysztosci ustug lub dostawy
towarow, wplacane na ten rachunek posiadaczowi tego rachunku przez osoby trzecie nie stanowig srodkow,
ktorymi posiadacz rachunku (powiernik) moze zaczaé dysponowaé z chwila tej wplaty. Srodki wplacane
przez osoby trzecie na rachunek powierniczy nie beda wiec naleznosciami dla posiadacza rachunku, gdyz z
chwilg wptacania ich na rachunek powierniczy posiadacz tego rachunku nie bedzie miat mozliwosci

rozporzadzania nimi.

Nalezy wskaza¢, ze istota rachunku powierniczego polega na tym, ze jest to transakcja, ktorej zadaniem jest
zabezpieczenie interesow sprzedawcy i kupujacego. Bezpieczenstwo stron uzyskuje si¢ dzieki uczestnictwu
neutralnego podmiotu, ktdry nadzoruje realizacj¢ umowy oraz rozstrzyga ewentualne spory. Rachunek
powierniczy - jest to specjalny rachunek bankowy stuzacy do zabezpieczenia wykonania zobowigzan
pienieznych kontrahentow. Po zawarciu umowy kupujacy przekazuje srodki na rachunek powierniczy lub

w przypadku transakcji roztozonej w czasie (np. zwigzanej z zakupem nieruchomosci) dokonuje wptat
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zgodnie z ustalonym harmonogramem. Sprzedawca otrzymuje informacje o zabezpieczeniu srodkéw na
rachunku, po czym wypeinia swoje zobowigzania. Pieniagdze sg wyplacane sprzedawcy w transzach
zgodnie z postepem realizacji umowy lub jednorazowo po potwierdzeniu przez kupujacego zgodnosci

towaru z zamoOwieniem.

W sytuacji kiedy ptatnosci na rachunek powierniczy dokonywane sg w taki sposob, ze korzystanie z tych
srodkow jest odsunigte w czasie az do chwili spelnienia warunkéw przewidzianych w umowie, stanowi to
de facto form¢ kaucji/zabezpieczenia wykonania zobowigzan. Do momentu zatem uwolnienia srodkéw
zgromadzonych na rachunku poszczegolne ptatnosci majg charakter nieostateczny, warunkowy i1 podlegaja

potencjalnie zwrotowi.

W konsekwencji, do czasu spetnienia si¢ warunkow zawieszajacych przewidzianych w umowie majg one
charakter zabezpieczajacy, nie stanowiac faktycznie ani formy zaliczki, ani cz¢sciowej ptatnosci. Charakter
srodkow zgromadzonych na rachunku ulega zmianie dopiero w chwili spelnienia warunkow
zawieszajacych 1 w konsekwencji ich uwolnienia, a zatem w chwili, kiedy sprzedawca moze uzna¢ srodki
za faktycznie otrzymane do jego dyspozycji.

Zatem z uwagi na specyfike funkcjonowania rachunku powierniczego otwartego - srodkéw wptywajacych
na rachunek powierniczy nie mozna zaliczy¢ do przedptat, zaliczek, zadatkow, rat wymienionych w art.
19a ust. 8 ustawy o VAT (z chwilg ich wptacania posiadacz rachunku nie ma mozliwos$ci rozporzadzania
nimi), bowiem decydujagcym kryterium dla uznania wptacanych kwot na rachunek powierniczy jest fakt,
czy $rodki te zostaly postawione do dyspozycji posiadacza rachunku, w ten sposob, ze moze on nimi
swobodnie dysponowac. Dopiero mozliwo$¢ swobodnego dysponowania wptaconymi §rodkami na
rachunek powierniczy powoduje, ze wptacone kwoty uznaje si¢ za zaptat¢ za wykonane swiadczenie lub

zaliczke, przedpfate.

Analiza powolanych wyzej przepisow prawa w kontekscie przedstawionego we wniosku opisu sprawy
prowadzi do wniosku, ze $rodki pieni¢zne wptywajace od nabywcy podlegaja opodatkowaniu podatkiem od
towarow i ustug dopiero w momencie wyptaty srodkéw z rachunku powierniczego na rachunek Pana
biezacy (lub inny dyspozycyjny rachunek) - jezeli wyptata ta nastgpi przed wydaniem domu. Zatem, w
stosunku do wyptacanych przez bank kwot z rachunku powierniczego na Pana konto przed podpisaniem
aktu notarialnego przenoszacego prawo wiasnosci domu na nabywce obowigzek podatkowy powstaje -
zgodnie z art. 19a ust. 8 ustawy - w momencie, w ktorym Srodki zgromadzone na mieszkaniowym

rachunku powierniczym zostang przez bank zwolnione i b¢dzie Pan mogl nimi swobodnie dysponowac.
Zatem, w powyzszym zakresie Pana stanowisko jest prawidlowe.

Natomiast, w przypadku wyplaty srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego dotyczacych ostatniej
transzy, z okoliczno$ci sprawy wynika, ze wczes$niej dojdzie do dostawy domu jednorodzinnego, t;.
przeniesienia prawa rozporzadzania domem jak wtasciciel. Tym samym, obowigzek podatkowy w

odniesieniu do tej wyptaty powstanie nie w momencie wplywu §rodkow pieni¢znych na rachunek
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powierniczy, ani w momencie ich wyptaty na Pana rachunek, lecz z chwilg dostawy budynku, tj. z chwilg

przeniesienia prawa do rozporzadzania nim jak wlasciciel na nabywce, zgodnie z art. 19a ust. 1 ustawy.
Tym samym, w powyzszym zakresie uznatem Pana stanowisko za nieprawidlowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysziego, ktore Pan przedstawil 1 stanu prawnego ktory obowigzuje w
dniu wydania interpretacji.

Ponadto nalezy wskazac¢, iz wniosek z 4 lutego 2022 r. ostatecznie dotyczy jednego zdarzenia przysztego,
od ktorego nalezna jest optata w wysokosci 40 zI. Natomiast od ww. wniosku dokonal Pan oplaty w
wysokosci 80 zt. W zwigzku z powyzszym, kwota 40 zi jako nienalezna zostanie zwrocona na rachunek
bankowy wskazany we wniosku z dnia 4 lutego 2022 r., zgodnie z art. 14f § 2b pkt 3 Ordynacji
podatkowe;.

POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcj¢ ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 z p6zn. zm.). Interpretacja bedzie
mogta pelni¢ funkcje¢ ochronnag, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia

przysziego i zastosuje si¢ Pan do interpretacji.
* Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisoéw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sig, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszie
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sg przedmiotem decyz;ji
wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towardw 1 ustug;

3) z zastosowaniem §rodkoéw ograniczajacych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisoéw art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzys$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub

objasnien podatkowych.
POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacj¢

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego
w.. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o

postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako "p.p.s.a.").


#/document/17086198?unitId=art(19(a))ust(1)
#/document/16799056?unitId=art(14(f))par(2(b))pkt(3)
#/document/16799056?unitId=art(14(k))
#/document/16799056?unitId=art(14(na))par(1)
#/document/16799056?unitId=art(14(k))
#/document/17086198?unitId=art(5)ust(5)
#/document/16799056?unitId=art(14(na))par(2)
#/document/16982717

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 p.p.s.a.). Skarge nalezy wnies¢ w
terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.):

* w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginal i odpis) na adres: Krajowa Informacja
Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

* w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 1
art. 54 § la p.p.s.a.).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opiera¢ si¢ wylacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postepowania, dopuszczeniu si¢ btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa

materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a p.p.s.a.).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawna dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 z pdzn. zm.).
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